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C,.: Ve Skoficich dne

Uzemni plan Skofrice
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pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
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UZEMNI PLAN
A. Textova ¢ast

1a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné uzemi obce, vymezené k 30. 6. 2009, je zakresleno v souladu s vymezenim organu
Uzemniho planovani M&U Rokycany v grafické &asti jak ve vykresu zakladniho &lenéni, tak
v hlavnim vykresu a vykresu vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych
pfilohach Odlvodnéni.

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce Skofice, lokalizované na okraji nepfistupného uzemi Brd, sleduje
rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni
uzemnich ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spocivajici ve vyvazeném feSeni
s ohledem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, udrZzeni hospodaiského rozvoje a
socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové obytné, smisené
plochy v¢&. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové i krajinné hodnoty a
respektovany uzemni limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile Ffizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na Uzemi obce Skofice spocivaji

ve vytvareni nasledujicich pfedpokladu trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného

zajmu pfi rozvoji obce pfi zachovani pamatkové vyznamnych struktur:

- Usmérnovani vyuziti Uzemi zejména s ohledem na SirSi plzensky region.

- Vytvafeni podminek pro vyuziti pfirodné-rekreaniho potencidlu uzemi pro cestovni ruch
(infrastruktura).

Hlavni cile ochrany jeho hodnot

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi, vc.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢&. turistickych atraktivit - jedna se
o vlastni historicky vymezené zastavéné uzemi obce (bez vyrobniho arealu a Kreslovny)

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeleni Uzemniho systému ekologické stability.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do kterého
je promitnuta celkova koncepce rozvoje izemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce obce Skofice vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho
vyuziti krajiny, pfiCemz vychazi z jejiho historického vyvoje, mistniho potencialu Uzemi a
ekologickych potfeb stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické
usporadani obce, vyuziva potencialni rozvojové disponibilni plochy, pficemz je tristné omezen
vojenskym uUjezdem Brdy, ktery kontaktuje témér celé administrativni hranice obce. V dalSim
urbanistickém rozvoji je nutno zachovat historické jadro a pudorysnou osu obce a revitalizovat
okolni zastavéné Uzemi obce a okolni krajinu. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni
obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho



administrativniho Uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroja, zakladni ob&anské vybavenosti
a zakladnich rekreaCnich a sportovnich moznosti. Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak
v zastavénych plochach, tak i na novych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své sou€asné prevladajici funkce - pfedevsim bydleni a
rekreaci a souc€asné i funkci vyrobni. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro
prfechodné, rekreacni bydleni. Individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou
v obci nadale rozvijeny. Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci —
doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném Uzemi, sledovana je podpora rekreaénich
funkci. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény do monofunkéniho arealu a i nadale budou
vyrobni funkce prioritné vyuzivat stavajici plochy vyrobniho arealu, u dal$iho vyrobniho areélu
dojde ke konverzi na smiSené venkovské plochy. Krajinnd kompozice by neméla byt
naruSovana necitlivymi zasahy.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkil na vyuzivani a
prostorové uspoiradani tzemi a na jeho zmény

V FeSeném uUzemi obce Skofice je respektovano historické centrum obce. V dalSim
urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Skofice a revitalizace
zastavénych uzemi obce i okolni krajiny. Urbanisticky zGstava zachovana souvisla (kompaktni)
zastavba centra obce, doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou pfevazné rodinnych doma.
Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve volné krajiné se
nepfipousti zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy
kontakt se souCasnym zastavénym uzemim obce, rozSifovani chatové zastavby v cennych
pfirodnich Uzemich a na lesnich pozemcich. Historické jadro obce zlistava vymezeno jako
smisSené venkovské Uzemi, kde je upfednostiovano zachovani charakteristické, doposud malo
naruSené venkovské struktury. Nutna je ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi,
zejména chranénych kulturné historickych pamatek zapsanych v rejstfiku nemovitych pamatek,
jez jsou uvedeny v Odivodnéni.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny funkéni plochy. Zastavitelna tzemi jsou vymezena
tak, aby pohledové nenarusila stavajici krajinny raz okoli.

Zastavitelné plochy

1 - Bl bydleni v rodinnych domech na j. okraji obce

2 - Bl bydleni v rodinnych domech na j. okraji obce

3a,b - Bl bydleni v rodinnych domech na sv. okraji obce

4 - Bl bydleni v rodinnych domech na s. okraji obce

5 - RH sportovni rekreace - j. okraji obce

6-1T COV a MK

7 - IT trafostanice a pfFivodni vedeni

8 — Bl bydleni v rodinnych domech na jz. okraji obce

Plochy prestavby

10- PV uprava verejného prostranstvi navsi od kostela sv. Vaclava
11- PV Uprava vefejného prostranstvi

15- SV konverze zemédélského arealu

Plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
12 - NV revitalizace Skofického potoka
13 - NV uprava a odbahnéni vodnich ploch



Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohlednuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyu?ziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné obCanské infrastruktury museji splfiovat podminku pInéni
hygienickych limitd hladiny hluku bud svou polohou vic¢i okolnim zdrojiim hluku nebo sou¢asné
navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pfipustnosti vystavby

- v zastavéném Uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény funk&nich ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi a v hlavnim vykresu.

Navrh systému sidelni zelené

Funk&ni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym predpokladem pfiznivé
hygienické a pohodové Urovné Zzivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktor(
zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty
sidelni zelené:
a) Zeleh vefejna urbanisticka a krajinna

- Uprava navsi doplnénim a Upravou vefejné urbanistické zelené - lokalita 10 a 11

- Uprava zelené u sportovisté - lokalita 5

- revitalizace Skofického potoka (v&. pobfezni zelené) - lokalita 12

- Upravy vodnich ploch (odbahnéni a Uprava pobfezni zelené) - lokalita 13
b) Zelen soukroma a vyhrazena

- ponechani sou€asnych ploch zahrad.

K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuZivani potencialnich moznosti zdejsi
krajiny.

1d) Koncepce verejné infrastruktury v¢. podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Zaklad komunikacéni systém v obci Skofice neni vyznamné& ménén.

a) Silnice 111/11725 MiroSov - Skofice. Jeji tranzitni prichod navsi by nemél potlacovat funkce
vefejného prostranstvi. Upravy silnice IlI. tfidy jsou navrhovany v intravilanu v kategorii
MS 8/50, v extravilanu S 7,5/50, ve funkéni tfidé B2 — MK sbérna.

b) Mistni komunikace (MK) umoziujici obsluhu zastavénych ¢asti obce, ve stavajici i
planované obytné zastavbé. MK jsou zachovavany a lokalné upravovany a
rekonstruovany tak, aby vyhovély stoupajicim pozadavkim na dopravu, napf. i feSenim
vlastnickych pomér( - viz VPS. V historické ¢asti obce budou MK prioritné upraveny na
zklidnéné komunikace, pfip. doplnény chodniky. V plochach vy&lenénych pro vyrobu se
navrhuje zkvalitnit stavebni stav a Sifkové uspofadani komunikaci. MK budou
rekonstruovany od silnice k rozvojovym plocham. Uvnitf rozvojovych ploch budou podle
potfeb téchto Uzemi doplnény MK (jejich trasy mohou byt pouze orientaéni a tedy
mohou byt feSeny podle skuteCnych potfeb uzemi na zakladé navrhu dalSiho stupné
uzemni a projektové dokumentace.

c) Ugelové komunikace (UK) napojuji pfedevsim polni a lesni pozemky, pfip. umozuiji
zachovat a zlepsit prostupnost uzemi pro pési a cyklistickou turistiku. Vyznamné
ucelové komunikace jsou v dobrém stavu, proto se na nich v navrhovém obdobi
nenavrhuji kvalitativni upravy, potfebné je vSak normové napojeni na silnice.



Vybrané UK, vedouci od silnice k rozvojovym plocham, budou rekonstruovany na MK,
UK pfi severnim okraji obce bude rekonstruovana na MK. PFipojeni navaznych mistnich
komunikaci od rozvojovych tzemi odpovidat normé&. Dal$i UK bude nutno doplnit
k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna Gzemi, napt. k COV.
d) Ostatni komunikace umoznuji nemotorovou pési a cyklistickou dopravu. P&Si trasy umoznuiji
dopInéni znacenych turistickych cest, potfebné je zlepSeni péSich a cyklistickych propojeni
a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit. Podél prijezdniho Useku silnice v centralni
Casti obce a oblasti nové obytné zastavby se navrhuje doplnéni oboustranného chodniku.
e) Hromadna doprava osob: umisténi zastavek autobusové dopravy se zachovava.
f) Doprava v klidu: nezbytna plocha parkovist je na vefejnych prostranstvich navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemku jednotlivych podnikatelu.
Parkovani ve vyrobnich uzemich bude na pozemcich jednotlivych subjekt(.

Koncepce technické infrastruktury

Pfi lokalizaci potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodl, zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou) minimalizovat naruSeni pfirodniho charakteru venkovského tuzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

Celé uzemi obce je soucasti CHOPAV Brdy. U Skofického potoka je stanovené zaplavové
uzemi nad Strnadovym mlynem. Podél vodnich tok( je nutno zachovavat ochranny rezim pro
zajisténi pfistupu v souvislosti s provozem a udrzbou tokud opravnéni spravct vodnich toku
podle § 48 az § 51 zak. o vodach €. 254/2001 Sb.

a) Zasobovani obyvatel vodou

V obci Skofice se navrhuje zachovat stavajici systém zasobovani z vefejného vodovodu.
Stavajici vodovod bude doplnén novymi vodovodnimi fady v mistech navrhované zastavby.

V rozvojové lokalité 3 (bydleni Cisté v RD) nesmi zde umisténé stavby ohroZovat blizky vodni
zdroj. Nouzové zasobovani pithou vodou za krizové situace se predpoklada cisternami
z MiroSova (3 km) a uzitkovou vodou ze Skofického potoka. Jako zdroj pozarni vody bude i
v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrz.

b) Cisténi odpadnich vod

Koncepce Ccisténi odpadnich vod navrhuje rozSifeni stavajici kanalizani sité s ohledem
na podchyceni stavajicich volnych vyusti. U navrhovanych lokalit pro vystavbu je nutno
prednostné uplatfiovat domovni COV pred jinym uginnym zplisobem &isténi odpadnich vod.
Stavajici stoky jednotné kanalizace budou vyuzivany pouze pro odvadéni deStovych vod,
v mistech navrhované zastavby budou vybudovany nové stoky destové kanalizace se
zausténim do vodnich tok(, popf. do stavajici kanalizace. Stavajici septiky budou
rekonstruovany a doplnény pro zvySeni uc€innosti ¢isténi odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se navysi vykon u stavajici trafostanice (TS), a vybuduje se nova
distribuéni transformaéni stanice TS-A (do 400 kVA, CEZ). Koridor pro venkovni distribuéni
vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodiCe. U stavajicich sekundarnich
rozvodl se bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.
Pro vyhledovém obdobi se v pfipadé potfeby navrhuje nova distribuéni transformacni stanice
TS-A (ISL 400/250 kVA, ZCE), pfip. u stavajici TS se navysi vykon pro navrhovanou zastavbu.



Toto navySeni instalovaného vykonu v Uzemi bude provadéno prubézné po vycCerpani
jednotlivych rezerv.

Spoje, telekomunikace
ReSené Uzemi neni zcela pokryto signalem mobilnich operatord, vyhledové se uvazuje

vybudovani zakladnové stanice mobilniho operatora, zatim bez specifikace lokalizace.

Koncepce zasobovani plynem

S plynofikaci obce se zatim neuvazuje vzhledem k sou¢asné ekonomicke situaci.

Koncepce zasobovani teplem

Zustava nezménéna.

Koncepce nakladani s odpady

Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejner(i, velkoobjemovych kontejnertd a kontejnerd na
separovany sbér. Shérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni.

Koncepce obéanské vybavenosti

Nékteré druhy obanské vybavenosti, pfedevSim obchod a sluzby jsou v sou€asnosti sou¢asti
nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych
obytnych staveb. Vzhledem k charakteru obce je nutné umozrovat doplnéni a stimulovani a
vznik novych zafizeni obCanské vybavenosti k oziveni urbanistického parteru centra obce.
Vyhledova specificka ob&anska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k pfiznivému
okolnimu krajinnému prostfedi a zZivotnimu prostfedi - rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro
venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného
uzemi.

Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuje:

a) jako zakladni vybaveni udrzeni prodejny smiSeného zbozi

b) rozSifeni a uprava rekreacné-sportovnich ploch

c) Uprava viceucelového hfisté.

Koncepce verejnych prostranstvi

a) Revitalizace prostoru historické navsi - lokalita 10 tak, aby dopravni funkce nepotlacovala
vSechny ostatni funkce navsi
b) Revitalizace zanedbaného vefejného prostranstvi - lokalita 11.

1e) Koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfe povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje Uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny
vyvoj sidla a venkovniho uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny,
ekologizaci €innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho
systému ekologické stability. V uzemi budou respektovany vyznamné krajinné prvky, udoli
Skofického je navrhovano k revitalizaci. Pfi realizaci polnich cest je vhodné ponechat nebo
vytvofit zatravnéné doprovodné pasy s vysadbou kefll domaci provenience, pfip. vhodnych
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autochtonnich taxonu dfevin. Rozvoj urbanistickych sloZzek a funkci na uzemi obce je regulovan
v zajmu zlepSeni urovné obytného, Zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud
zachovanych relativné pfirodnich lokalit.

Navrh usporadani krajiny

Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti byla
sledovana zejména nasleduijici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohroZeni uzemi.

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je tfeba zachovat pfirodni fenomeny, krajinny raz a uzemni
ekologickou stabilitu.

Navrhované zmény v krajiné a upravy nezastavénych ploch
12 - NV revitalizace Skofického potoka - Sitka koridoru 30 m
13 - NV upravy a odbahnéni vodnich ploch.

Ochrana pfirody a krajiny

Ochranna zona stanovenych VKP je do vzdalenosti 50 m.

Krajinny raz je chranén v Brdech, které zasahuji do obce. Krajinna kompozice by neméla byt
naruSovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozi¢né nevhodnych objektl, tak nepfiznivymi
upravami historickych objektld. Potfebné je zaijistit pfiznivou zastavbu v obci a pfitazlivého
prostfedi pro zivot mistnich obyvatel i navstévnikd, ale také nenaruSovat pfirodni hodnoty
uzemi.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES)

K zachovani naru$ené, av8ak nezbytné ekologické stability byl navrzen Gzemni systém
ekologické stability, ktery sleduje i obnovu vyznamnych pavodnich pfirodnich prvkda. Prvky
uzemniho systému ekologické stability jsou nasleduijici:

Biocentra

- Lokalni biocentrum VUBROO6 - okrajova ¢ast (p.C. 242 k.u. Skofice)

Biokoridory

- Lokalni biokoridor USES tdoli Skofického potoka

USES je vymezen v hlavnim vykresu a koordina&nim vykresu.

Interakéni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegetacnimi prvky doprovodu komunikaci a
vodotedi.

Prostupnost krajiny

Omezenou prostupnost navazné krajiny zajiStuje systém péSich a cyklistickych tras a
zachovani systému ucelovych komunikaci - polnich a lesnich cest. Vymezeneé biokoridory
USES zajiStuji prostupnost krajiny pro dalSi organismy.

Protierozni opatieni

Dlouhé svazité svahy obce jsou erozné ohrozene, zejména vodni erozi. Protierozni opatfeni
na ohrozenych pozemcich by méla v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spocivat
v roz€lenéni velkych hond a vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenénich a
retardacnich schopnosti svahd. DalSi protierozni opatfeni spo€iva v nezorfiovani znacné
svazitych zemédélskych ploch a dalSich technickych, vegetacnich a organizacnich opatfenich.
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Opatreni proti povodnim

V uzemi je vymezeno zaplavové uzemi. K zajisténi retence vod jsou zachovavany trvalé travni
porosty v pramennych lokalitach, Skoficky potok je navrzen k revitalizaci, vodni plochy jsou
navrzeny k odbahnéni.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatieni :

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinaiské upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit (RH)

- Doplnéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodu vodniho toku Skofického
potoka a rybnikl

- Rekonstruovani vegetaénich doprovodu komunikaci, zejména u turistickych a cyklistickych
tras

- ZjiStovani koncepcni tvorby regenerace obce funk&ni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych ¢astech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystémd, tj. pfevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich obhospodafovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v&. vychovnych zasahi

- Opatieni ke zvySeni retence vody v Uzemi spociva zejména v zachovani trvalych travnich
porostl v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokl a odbahnéni vodnich ploch

- DopInéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského arealu.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Pro zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je navrhovano doplinéni rekreaéné-sportovnich ploch a
dale pro zvySeni pohodové urovné a zatraktivnéni centra obce je navrhovana Uprava
stavajicich vefejnych prostor v&. vefejné urbanistické zelené.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostti a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch

Na uzemi obce nejsou evidovany chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni loziska,
chranéné podle § 15 zak. €. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi (horni zékon)
ve znéni pozdéjSich predpisu a s vyuzitim nerostnych surovin se zatim nepocita.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Pro konkrétni funkéni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti
a limity, stanovuijici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.
Obecné podminky vyuziti uzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici funkce i kdyz
nejsou v souladu s regulativem uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni funkce
uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru.
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Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykrese a jsou jim
pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Ve vSech funkénich plochach je pfipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
slouzicich dopravni obsluznosti téchto ploch a zeler.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity
V zastavéném a zastavitelném uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na historickou
smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce - mimo vyrobni areél a Kreslovnu.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Drobna stavba

Drobnou stavbou je stavba uvedena v § 103 odst. 1 pism. a) €&islo 1, 2, 4, 5 a 6 stavebniho
zakona.

Rodinny diim

Stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostord urCena k bydleni,
pficemz ma nejvyse tfi samostatné byty a dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi.

Bytovy dim

Stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni, pfi€emz zahrnuje bydleni o 4 a vice
bytech, pfistupnych z domovni komunikace se spoleénym hlavnim vstupem, pfipadné hlavnimi
vstupy z vefejné komunikace.

Plochy rekreace individudlni/rodinné

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekrealni sportovani a cestovni ruch.

Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouZicich.

Remesina vyroba a sluzby
Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu

s nim nejvyse Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralikl, holubd, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodarskych zvifat uréeny pouze
pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodaFskych zvifat je mozno
povazovat za chov uZitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k narusovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného speciélniho zvifectva je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psu pro
sluzebni ucely nebo pro doprovod osob zdravotné postiZzenych.

Chov domacich zvifat

Chov psl, kocCek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova &innost bez komeréniho
vyuziti.

Stavby pro zemédélstvi

Definuje § 3 odst. f) vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Historické hospodafské objekty hospodarskych usedlosti

Hospodarské objekty selskych hospodaFskych usedlosti z pfedsocialistého obdobi.

13



Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 a § 21 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi pro bydleni obyvatel, pfi€emz vSechny stavby a zafizeni umisténa v tomto uzemi musi
slouzit tomuto uCelu nebo musi mit charakter pomocny ¢i doplfikovy k témto stavbam a
zafizenim

Pripustné vyuziti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu (do 12 ltzek)

- komer¢ni sluzba provozovana v ramci RD (napf. kadernictvi, krejCovstvi, obuvnictvi, pedikura,
hodinafstvi)

- obsluzné a pfistupové komunikace, pé&si cesty a chodniky

- zelen vefejna zelen, izolacni a doprovodna

Podminéné pfipustné

- pozemky obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenarusujici bydleni obyvatel

- zafizeni maloobchodu, nevyrobni sluzby femesiné vyroby a vefejného stravovani vyhradné
pro obsluhu tohoto uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci jinak saturovany

Nepfipustné vyuziti

- vystavba vyrobnich a skladovych objektl a zafizeni dopravy

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- minimalni podil zelené bude ¢&init 40 % plochy pozemku

- individudlni rodinné domy budou mit max. 1 (2) nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezdénniho charakteru tj. rekreacni chaty a
chalupy (nejvyse 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢&i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytnda zafizeni technické vybavenosti

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 % plochy pozemku

- vySka objektd max. 1 podlazi + podkrovi.

Plochy rekreace hromadna - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Pro nové vymezenou plochu - lokalita 5 (Cast p.¢. 386 k.u. Skofice): pouze hristé
Satny, socialni zafizeni

Pro ostatni plochy:

Hlavni vyuziti
- Uzemi je urené pro rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu
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Pripustné vyuziti

- zarizeni rekreace, odpo€inku a cestovniho ruchu v¢. koupalist, tabofristé

- zarizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpocinkové prvky a zafizeni

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hristé

- parkovisté pro obsluhu a vyuZiti Uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zastavéni bude max. 20 % plochy pozemku

- plochy budou mit min. 70 % podil zelené na ploSe pozemku

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zarizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (8kolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury, cirkve,
dale pak bezpe€nosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného
stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pfipustné vyuZiti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

- verejna urbanisticka zelen.

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- reprezentacni spoleensky verejny prostor setkavani v¢. vefejné, Casto reprezentativni zelené
a parky, v€. drobné architektury

Pfipustné vyuziti

- pozemky umozriuji pFistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného
prostranstvi

- ochranna zeleh

- verejné spolecenské akce

- obCasny stankovy prodej pfi spoleCenskych akcich

Nepfipustné vyuziti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- ¢innosti naruSujici pohodu prostiedi

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- architektonicky vhodny méstsky mobiliaf

- atraktivni urbanisticka zelen.
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Plochy smisené obytné venkovské - SV
Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- hlavni funkci uzemi je bydleni obyvatel, spojené s hospodaiskym vyuzivanim objektl a
pozemku
Pripustné vyuZiti
- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkd nenarus$ujici bydleni obyvatel
(viz specifikace v pfipustném vyuziti)
- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodarskymi objekty
zemédélskych usedlosti (drobna chovatelska ¢innost)
- rekreacni vyuziti
- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou (drobna péstitelska ¢innost)
- stavby pro bydleni s nejvy3e tfemi byty
- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika
- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé
- historické hospodaiskeé objekty hospodarskych usedlosti
- drobné stavby a zafizeni pro malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi
- obsluzné €innosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v¢. vefejného
stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba
- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)
- stavby plnici doplfikovou funkci
- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky
- vefejna zelen
- ob¢anska vybavenost (obecni ufad, kulturni ¢i spoleCensky dim, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby - kostely a kaple), pozarni zbrojnice
- zarizeni technické vybavenosti sidla (transformacni stanice, regulacni stanice plynu, pozarni
nadrz aj.)
- parkovaci plochy obsluhy uzemi
Podminéné pfipustné, pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel)
tohoto uzemi
- rekreacni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice
- provozovny neruSici drobné vyroby a nerusSicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektd
rodinnych domu
- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani
- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komercni sluzby omezeného rozsahu (pro mistni
potfebu)
Nepfipustné vyuZziti
- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostfedi
- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladidté
- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy
Podminky a zasady prostorového usporadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného razu
- struktura a zpusob zastavby bude vychazet z charakteru lokality
- intenzita vyuziti pozemku, resp. koef. zastavéni uzemi v plochach max. 0,4 (pomér
zastavéné plochy vSech nadzemnich asti staveb k vymére pozemku)
- minimalni podil zelené bude ¢&init 30 % plochy pozemku
- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 1 (2) nadzemni podlazi a podkrovi (dle
okolni zastavby), hospodaiské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim,
s vySkou fimsy max. 5 m, vy8kou hfebene max. 10 m, s délkou fasady max. 10 m, vétsi
objemy objektu &i ploch stfech a fasad budou ¢lenény
- parkovani uzivatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb.
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Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace a plochy pésiho
provozu, péSi a cyklistické komunikace

Pripustné vyuZiti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zarfizeni slouzici pro dopravu

- plochy kombinované dopravy

- doprovodna komunikaéni zelen.

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostfedi neumozfiuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuZiti

- pozemKky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, transformacni stanice, elektrarny, vytopny, teplarny,
vymeénikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice), zafizeni
pro nakladani s odpady aj.

- dopravni provozy a spoje

- zarizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani -VZ

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi pro veSkera zafizeni zemeédeélské vyroby, zpracovani zemédélské produkce, skladovani
a logistiku

Pfipustné vyuziti

- soustfedéné ucelové objekty a zafizeni zemé&délské vyroby, zajistujici zivo€iSnou
(objekty pro chov zvifat) a rostlinnou vyrobu v&. provozné obsluznych funkci

- logisticka zafizeni a objekty

- zarizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, sklady, €erpaci stanice PHM

- objekty védy a vyzkumu

- lokalni parkovisté

- zafizeni technické infrastruktury

- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spole€enska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 20 % plochy pozemku

- max. vySka objektl bude 8 — 10 m (vyjimec¢né dle technologickych podkladi za pfedpokladi
ovéfeni v panoramatu sidla)
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- pfistupové ucelové komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné z6ny sidel.

Plochy vodni a vodohospodaiské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pfipustné vyuziti

- vodni nadrze, vodotece, umélé toky, kanaly, praplavy, vodni komory

- odvodniovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem

- regulace vodniho reZzimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenaru$uji funk&nost ploch a
neohroZuji okoli a nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
vodnich ploch.

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy zajisténi plnéni zemédélskych funkci, tj. orné pudy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pfipustné vyuziti

- stavby pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- stavby rusici pInéni funkci zemédélskych ploch.

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zajistuji pInéni funkci lesa a jejich vyuziti

Pfipustné vyuZziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe

Podminéné pfipustné

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze umistit na
jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty rusici plnéni funkci lesa.

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS

- specifikuje § 17 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Pfipustné vyuZziti

- remizy, naletova zelen, aleje
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- urbanisticka zelen na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu
zajistuje obec

- odpocivadla, informacni tabule, pé&Si a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury (kfizky, kapli¢ky, bozi muka, sochy aj. vytvarné artefakty)

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto mozZnosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

v&etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel
WD - Dopravni infrastruktura

16a,b, 17, 18. MK Upravy

WT - Technicka infrastruktura

6. COV a MK: PK 280, 281, KN 312/7 &ast

7. trafostanice a pfivodni vedeni: PK 568 &ast

Plochy a koridory veiejné prospésnych opatreni
s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 SZ)

Tyto nebyly vymezeny.

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Predkupni pravo je vymezovano v prospéch obce Skofice u dale uvadénych pp.C. v k.U.
Skofice. Podle § 101 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty verejné infrastruktury

v&etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel

WD - Dopravni infrastruktura

16a,b, 17, 18. MK upravy

WT - Technicka infrastruktura

6. COV a MK: PK 280, 281, KN 312/7 &ast

7. trafostanice a pfivodni vedeni: PK 568 &ast

1i) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafickeé casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 20 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.
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2a) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€. podminek jeho provéreni

Plochy a koridory uzemnich rezerv nebyly stanoveny.

2b) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou o rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této studii do uzemné
planovaci €innosti

Tyto plochy ¢&i koridory nebyly vymezeny.

2c) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je porizeni a vydani jejich regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle prilohy €. 9

Tyto plochy &i koridory nebyly stanoveny.

2d) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Navrh etapizace pofadi zmén v uzemi:

- 1. etapa lokality 1 a 3

- 2. etapa lokality 2, 4. a 8.

Zahajeni 2. etapy je podminéno min. 20 % zastavénosti ploch 1. etapy.

Etapizace je vymezena ve vykresu zakladniho ¢lenéni, hlavnim a koordina&nim vykresu.

2e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Do téchto staveb byly zafazeny nasledujici plochy zmén naro¢né na erudici zpracovatele:
- vefejna prostranstvi v&. navsi k zac¢lenéni urbanistické zelené - prestavba lokality 10, 11.

2f) Vymezeni staveb nezptlsobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 staveb. zak.
Tyto stavby nebyly vymezeny.
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